
都市更新法令說明會 

都市更新宣導法令說明會 

都市更新宣導與社區輔導委辦案-淡水區新民里 

 

壹.舉辦時間：104 年 4月 20日 星期一 PM 7：00 

貳.地    點：淡水區新民街 120巷 45弄 14號 1樓(寶興活動中心) 

參.講    師：張文長理事 

肆.簡報內容：（略） 

伍.綜合討論： 

一、一般辦理都市更新需要多久時間？ 

[答覆] 

辦理都市更新並無一固定的時程，實務上進行更新案時程長短取決於所有

權人意見的整合的速度，土地建物所有權人的意見越一致、同意的比例越高，

相對的審議程序也更迅速、順利。 

假設同意比例為100%，依目前審議狀況與實務經驗，事業概要約4個月即取

得核准，事業計畫約1年內，權利變換計畫也約1年內就可取得核准，若併同辦

理則可省下約半年時程；以上所述的各辦理時程，是在無任何陳情抗議前提下，

倘若有遇到任何陳情抗議，以政府立場會希望實施者能妥善處理並協調，影響

時程則依不同個案情況而定。 

另依都市更新條例第54條規定，都市更新事業概要計畫自獲准之日起一年

內，應擬具都市更新事業計畫報核，如逾期未報核者，主管機關得撤銷其更新

核准，可申請展期最多二次為限，每次不得超過六個月。若未能取得同意門檻

比例，且於期限內未擬具都市更新事業計畫報本府核可者，本府得撤銷該更新

核准，並建議申請人或實施者重新檢討更新單元範圍及其推動可行性重提都市

更新事業概要計畫。 

二、社區內有疑似海砂屋現象，應該如何鑑定？流程為何？ 

[答覆] 

依「新北市政府高氯離子鋼筋混凝土建築物處理及鑑定實施要點」，所有權

人應自行委託新北市政府認可之專業鑑定機構實施（例如新北市建築師公會等）

鑑定，基本鑑定流程為：(1)向專業鑑定機構申請檢測(2)派員至現場初勘(3)相

關人(單位)會勘及採樣等程序(4)遞交會勘成果報告書至新北市工務局以取得

證明。經鑑定屬高氯離子建築物者，向新北市政府申請核定為海砂屋，可申請

拆除或補強相關補助，或辦理都市更新也有 30%的獎勵值。 

依「新北市政府高氯離子鋼筋混凝土建築物處理及鑑定實施要點」所載：

高氯離子建築物所有權人於完成拆除或補強防蝕工程後，得向新北市政府申請

補助，並得經區分所有權人會議決議，將全數之補助成立專戶保管。前項補助

依建物登記之主建物面積計算。其為拆除者，每平方公尺補助新臺幣（下同）

二千元，每戶最高補助二十萬元；其為補強防蝕者，每平方公尺補助一千元，

每戶最高補助十萬元。申請拆除重建經本府專案核准者，得先行核發百分之二
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十補助款。補助款戶數之計算以使用執照為準。拆除重建費用或補強防蝕費用

之補助款不得重複申請。 

三、請問今年 7月 1日實施容積管制內容為何？ 

[答覆] 

都市計畫容積總量管控機制，回歸都市計畫體系管理，「都市計畫法新北

市施行細則」已於 103年 5月 1日發布實施，有關都市計畫容積獎勵上限規定(第

47條第 1項)，如都市更新地區的獎勵上限為 50%，其他地區獎勵上限為 20%，

將於 104年 7月 1日起施行。 

由於現行獎勵容積，包括綠化景觀、街廓獎勵、停車獎勵等沒有總量控管，

營建署研議訂定總量控管。修正重點主要是增訂都市計畫法定容積放寬建築容

積額度的總量累計上限，除依「都市計畫法」規定，包括公共設施保留地取得、

具有紀念性或藝術價值建築與歷史建築保存維護等得以容積移轉方式辦理可移

入容積。 

其它依都市更新法規實施都市更新事業地區，不得超過建築基地 1.5倍的

法定容積(獎勵上限 50%)，或各建築基地 0.3倍的法定容積再加其原建築容積；

一般地區，不得超過建築基地 1.2倍法定容積(獎勵上限為 20%)。 

四、請問每一階段是否都需填寫同意書？是否到權變計畫選配完後，才需搬家？ 

[答覆] 

都更過程中，實施者向市政府申請都市更新事業概要及事業計畫這兩個階

段時，分別需要簽署同意書，以取得超過法定門檻的同意比例。 

若以「協議合建」方式進行，則在事業計畫時取得全體所有權人同意，並

經市政府核定即可進行後續申請建照及拆遷部份；若以「權利變換」方式實施，

則依照都市更新條例規定之同意比例辦理，經都市更新審議委員會審議、核定、

發布後得以依規定申請建照及辦理拆遷部份。 
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