
都市更新法令說明會 

都市更新宣導法令說明會 

都市更新宣導與社區輔導委辦案-中和區壽南里 

 

壹.舉辦時間：104 年 05 月 12 日 星期二 PM 7：00 

貳.地    點：中和區南山路 421 巷 1 弄 13 號(大統星鑽社區會議室) 

參.講    師：黃潘宗副理事長 

肆.簡報內容：（略） 

伍.綜合討論： 

一、請問更新過程中，是由誰整合住戶意願？ 

[答覆] 

建議社區民眾能先確認未來更新方式是以自主更新或委由實施者辦理，若

委由實施者辦理，整合由實施者負責；若以自主更新方式，則為自組更新會自

行整合作業。 

二、信託優點為何？ 

[答覆] 

信託管理是地主與建商將產權交由受託人（金融機構、建築經理公司）統一管理，

所有興建資金也全交由受託人專戶控管、專款專用，如此便可防止外來不利因素

干擾工程得以順利進行，都更完成後，新屋及產權得以順利交付到分得所有權人

接管。 

三、都市更新的權利變換如何估價？ 

[答覆] 

都市更新權利變換估價係由不動產估價師查估土地所有權人及權利變換關

依權利變換實施辦法第 6條規定，更新前之權利價值，應由實施者委託三家以

上專業估價者查估後評定之，如果三家估價結果相近（差距在 20％以內）時，

由實施者選定其中一家之估價結果，並於權利變換計畫書中說明其選定估價結

果之方式及理由，最後交由都市更新審議委員會審議；如三家估價結果出現 20

％以上差距時，則由估價師工會仲裁之。 

土地或房屋的價格會隨時間而有不同之價值，景氣好價格高，景氣差價格

低，因此為避免估價評定時間所產生的爭議，依權利變換實施辦法第 8條規定，

更新前權利價值查估之評價基準日，由實施者定之，日期限於權利變換計畫報

核日前六個月內。 

四、事業概要同意書及事業計畫同意書繳交後，若事後反悔可否撤銷？ 

[答覆] 

事業概要階段主要確定更新單元範圍及未來發展方向及原則，以提高更新

事業計畫執行的可行性，因事業概要為事業計畫的摘要性說明，如能獲准，則

實施者將可延續事業概要原則繼續發展，加上事業概要同意比例僅為私有土地

及合法建築物人數及面積之1/10，同一更新單元範圍內可能會有多位申請者，
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提送事業概要計畫審查，地主可由各家申請者所提事業概要內容，選擇最適合

自己的方案，在後續更新事業計畫階段簽訂同意書。因此在事業概要階段法令

並未明訂撤銷同意書之程序，惟簽訂同意書時仍請詳細瞭解計畫內容，以維護

自身權益。 

事業計畫階段簽訂之同意書，意即同意實施者所提事業計畫及權利變換計

畫，此階段簽訂之同意書影響自身權益甚鉅，且因考量都市更新具有公益性，

所以事業計畫同意書簽訂後，如事後不願參加，欲撤回同意書，其時間點大致

可分為下列情形： 

(一)實施者於事業計畫報核前，原訂定同意書之所有權人撤銷其同意，致使未

達法定同意門檻時，實施者不得依規報核，如仍有報核之情事，市府依都

市更新條例施行細則第 9條之 1可駁回其申請。 

(二)都市更新事業計畫報核後、公開展覽前，原訂定同意書之所有權人撤銷其

同意，經市府核算未達法定同意門檻時，考量所有權人撤銷同意尚非可歸

責於實施者之事項，且更新整合不易，允許實施者在一定期限內予以補正

同意書，屆時未達法定同意門檻時，市府可駁回其申請。 

(三)都市更新事業計畫報核後，已辦理公開展覽程序，依都市更新條例第 22 條

規定，公開展覽期滿前所有權人都可撤回同意書，如撤銷同意書後未達法

定門檻比例時，仍考量實施者更新整合不易，給予一定期限內補正同意書，

屆時未達法定同意門檻時，市府可駁回其申請。 

(四)公開展覽期滿後，所有權人除有民法第 88 條、89 條、92 條規定之錯誤、

被詐欺或被脅迫等情事或雙方合議撤銷者外，不得任意撤銷同意書，以避

免影響都市更新事業之推動。 

因此地主為免撤銷同意書後造成更新事業執行困境及時程延宕，應於更新

事業計畫報核前，審慎選擇實施者，並在溝通協調過程中充分瞭解自身權益後，

才簽訂同意書。 
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